Ornek No: 52*
T.C.
AMASYA
ICRA DAIRESI
2025/4959 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI
Alacakl Adive Soyadi ALLLELL Y.
Borclu Adi ve Soyadi c1-H.......... T........
vekili Av. RIZA ALPEREN CIMEN

Birinci Artirmanin Yapilacagi

Gun ve Saat Aralig : 18/08/2026 - 25/08/2026 guinl saat 13:50

Ikinci Artirmanin Yapilacagi

GuUn ve Saat Arali§i : 15/09/2026 - 22/09/2026 gini saat 13:50

Sartnamenin

Acik Bulunduruldugu ilk Gun - ilan tarihinden itibaren.

Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi : Amasya il, Merkez ilce, YESILYENICE/YENIMAHALLE

Mahalle/Koy, yukari karaagac Mevkii, 116 Ada, 7 Parsel, Tasinmazin Amasya icra Hukuk
Mahkemesi'nin 03/12/2025 kesif tarihli bilirkisi raporunda; "Tasinmaz borclu adina 1/1 Tam hisse ile
kayithdir.Kesif glnl itibariyle yerinde yapilan incelemelere gore; dava konusu tasinmaz belediyenin
kismi kentsel altyapi hizmetlerinden (Yol, su, elektrik vs.) yararlanmakta olup mevcutta bag evi-bahce
olarak kullaniimaktadir.Ulasimi, il merkezinden itibaren 6zel araclar ile veya toplu tasima araclari ile
saglanabilir niteliktedir.Dava konusu tasinmaz; Amasya ili, Merkez ilgesi, Yesilyenice Mahallesi
sinirlart icerisinde yer almakta olan 772,62 m? yuzOlcumlu bahge vasifli tasinmazdir.Tasinmaz
geometrik olarak amorf bir formda, topografik olarak ise kismen diz, kismen egimli bir arazi
yapisindadir.Tasinmaz Amasya-Erzincan karayoluna 25 m mesafede yer almakta olup kadastral yol
cephesi bulunmamaktadir.Ulasimi arazi yolu vasitasi ile saglanmaktadir.Halihazirda bahce tzerinde, 2-3
ve 5 yas Uzeri oldugu gozlemlenen yaklasik 46 adet cesitli meyve agaci bulunmaktadir. Bolge
dahilindeki  tasinmazlar, genel olarak meyve bahcesi ve bag evi amach olarak
kullaniimaktadir. Tasinmazin, ana ulasim yoluna yakin bir alanda konumlanmasi, lokasyon dahilinde
elektrik ve sulama suyu ile icme suyu altyapisinin olmasi, st gelir gruplarinca bag evi tarzi
yaptlasmalar icin tercih edilen bir alanda kalmasi, tizerinde meyve agaclarinin bulunmasi gibi faktorler
degerini olumlu yénde etkilemektedir.Yerinde yapilan incelemelerde parsel (zerinde ruhsatsiz olarak
insa edilmis, zemin kat depo bélimi 30 m2, 1.kat mesken bolimi 70 m2 olmak Uzere toplamda 100 m2
kullanim alanli, kargir yapi tarzinda insa edilmis bir bina bulunmaktadir. Konu yapinin giris kapilari
kismen celik kismen demir dogramali, zemin yer désemeleri kismen seramik kismen beton. i¢ ve dis
duvarlari sivali ve boyali, pencereleri PVC dogramali, merdivenleri mermer kapl, merdiven
korkuluklari aliminyum dogramali, catisi ise kiremit ortuli olup 1sinmasi kati yakith soba ile
saglanmaktadir.Resmi Gazetede Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yayinlanan 2025 yili Yapi Yaklasik
Birim Maliyetleri Hakkindaki tebligine gore yapi sinift 1HI/A sinifi olarak degerlendirilmistir. Yapinin
yasl, yapilis ve kullanis tarzi ile mevcut fiziki durumu dikkate alinarak yipranma payir % 30 olarak
belirlenmistir.I1I/A sinifi yapilarin 2025 yili yapi yaklasik birim maliyet bedeli: 17.100 -TL/m2 dir.
Tasinmazin yer aldigi bélge dahilinde ki serbest emlak piyasasindaki satis hareketleri arastirildiginda;
dava konusu tasinmazla benzer Ozellikler arz eden bahce vasifli tasinmazlarin ortalama olarak
2.500,-TL/m2 civarindaki bedeller karsihginda alinip satildigi tespit edilmistir.” denilmistir. Ayrintih
bilgi dosyada mevcuttur.
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Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler : Tapu kaydindaki gibidir.
Tasinmaz Uzerindeki Mukellefiyetler  : Tapu kaydindaki gibidir.

Takdir Olunan Deger : 3.560.000,00 TL

Artirmaya istirak icin

Alinan Teminatin Nev'i ve Miktari : 356.000,00 TL

Tasinmazin Son imar Durumu : Amasya ili Merkez ilcesi, Yesilyenice Mahallesi, Karaagagc

Mevkii, tapuda 116 ada 7 parselde kayith, 772,62 m2
yuzolcimli bahge nitelikli tasinmaz belediye sinirlari
icerisinde yer almakta olup 1/5000 6lcekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani sinirlari disinda
kalmaktadir., 772,62 m2 ylzo6l¢cumi, Yesilyenice
Mahallesi Yukari Karaagac Mevkii 116 Ada 7 Parsel
Amasya Merkez

ARTIRMA SARTLARI:

1- Artirmaya katilabilmek i¢cin mahcuz malin kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden onceki gin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra
dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali zerinden yatirilmasi gerekmektedir. Gosterilecek
teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec
artirma sdresinin bitiminden 6nceki is ginii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun kiymetinin
ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin veya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi hélinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi veya
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Tasinmaz uzerindeki .......... irtifak haklari, tasinmaz mikellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢lunun bu tasinmaz ile temin edilmis sahsi ........... borcu
aliclya intikal edecektir. ipotek ve ipotekli bor¢ senediyle temin edilmis olup bu suretle musteriye
devrolunan borgtan asil bor¢lunun kurtulmasi alacaklinin miracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene icinde kendisine bildirmis olmasina baghdir. (Turk Medeni Kanunu madde:888
Tasinmaz Uzerindeki rehinle temin edilmis muaccel borglar misteriye devredilmeyerek satis bedelinden
tercihan 6denecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi Gizerinden baslatilir. Su kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen
kiymetinin yuzde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
paylastirma masraflarini da ge¢mesi sarti ile ihale olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadi§i veya en yiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilir.

6- ihale alicisinin en yilksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelikle satis masraflarina mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmasi
halinde Kanun hiikiimlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben 6denir.

7- %10 KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luyggasm
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ait tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis
vergiler satis bedelinden &denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183
saylli Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki
hikimleri mahfuzdur.)

8- Baskaca lizumlu izahat : Damga vergisi, %10 KDV bedeli (O.T.V.), Tapu harcininyaris ile
tahliye teslim masraflari aliclya ait olup, tasinmazin aynindan dogan vergiler ihale bedelinden
Odenecektir.

01/08/2026

Ozgil KUCUK
icra Midur Yardimcisi
218486

Fe-imzalldlr.

(IIK m.124, 125)
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