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Örnek No: 52*
T.C.

AMASYA
İCRA DAİRESİ
2025/4959 ESAS

TAŞINMAZIN AÇIK ARTIRMA ŞARTNAMESİ VE TUTANAĞI

Alacaklı Adı ve Soyadı : A..... E..... Y.......
vekili Av. NEVZAT ÇİFTCİ

Borçlu Adı ve Soyadı : 1- H.......... T........
vekili Av. RIZA ALPEREN ÇİMEN

Birinci Artırmanın Yapılacağı 
Gün ve Saat Aralığı : 18/08/2026 - 25/08/2026  günü saat 13:50
İkinci Artırmanın Yapılacağı 
Gün ve Saat Aralığı : 15/09/2026 -  22/09/2026  günü saat 13:50
Şartnamenin 
Açık Bulundurulduğu İlk Gün : İlan tarihinden itibaren.

Taşınmazın Tapu Kaydı ve Niteliği         : Amasya İl, Merkez İlçe, YEŞİLYENİCE/YENİMAHALLE 
Mahalle/Köy, yukarı karaağaç Mevkii, 116 Ada, 7 Parsel, Taşınmazın Amasya İcra Hukuk 
Mahkemesi'nin 03/12/2025 keşif tarihli bilirkişi raporunda; "Taşınmaz borçlu adına 1/1 Tam hisse ile 
kayıtlıdır.Keşif günü itibariyle yerinde yapılan incelemelere göre; dava konusu taşınmaz belediyenin 
kısmi kentsel altyapı hizmetlerinden (Yol, su, elektrik vs.) yararlanmakta olup mevcutta bağ evi-bahçe 
olarak kullanılmaktadır.Ulaşımı, il merkezinden itibaren özel araçlar ile veya toplu taşıma araçları ile 
sağlanabilir niteliktedir.Dava konusu taşınmaz; Amasya ili, Merkez İlçesi, Yeşilyenice Mahallesi 
sınırları içerisinde yer almakta olan 772,62 m² yüzölçümlü bahçe vasıflı taşınmazdır.Taşınmaz 
geometrik olarak amorf bir formda, topoğrafik olarak ise kısmen düz, kısmen eğimli bir arazi 
yapısındadır.Taşınmaz Amasya-Erzincan karayoluna 25 m mesafede yer almakta olup kadastral yol 
cephesi bulunmamaktadır.Ulaşımı arazi yolu vasıtası ile sağlanmaktadır.Hâlihazırda bahçe üzerinde, 2-3 
ve 5 yaş üzeri olduğu gözlemlenen yaklaşık 46 adet çeşitli meyve ağacı bulunmaktadır. Bölge 
dâhilindeki taşınmazlar, genel olarak meyve bahçesi ve bağ evi amaçlı olarak 
kullanılmaktadır.Taşınmazın, ana ulaşım yoluna yakın bir alanda konumlanması, lokasyon dâhilinde 
elektrik ve sulama suyu ile içme suyu altyapısının olması, üst gelir gruplarınca bağ evi tarzı 
yapılaşmalar için tercih edilen bir alanda kalması, üzerinde meyve ağaçlarının bulunması gibi faktörler 
değerini olumlu yönde etkilemektedir.Yerinde yapılan incelemelerde parsel üzerinde ruhsatsız olarak 
inşa edilmiş, zemin kat depo bölümü 30 m2, 1.kat mesken bölümü 70 m2 olmak üzere toplamda 100 m2 
kullanım alanlı, kargir yapı tarzında inşa edilmiş bir bina bulunmaktadır. Konu yapının giriş kapıları 
kısmen çelik kısmen demir doğramalı, zemin yer döşemeleri kısmen seramik kısmen beton. İç ve dış 
duvarları sıvalı ve boyalı, pencereleri PVC doğramalı, merdivenleri mermer kaplı, merdiven 
korkulukları alüminyum doğramalı, çatısı ise kiremit örtülü olup ısınması katı yakıtlı soba ile 
sağlanmaktadır.Resmi Gazetede Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca yayınlanan 2025 yılı Yapı Yaklaşık 
Birim Maliyetleri Hakkındaki tebliğine göre yapı sınıfı III/A sınıfı olarak değerlendirilmiştir. Yapının 
yaşı, yapılış ve kullanış tarzı ile mevcut fiziki durumu dikkate alınarak yıpranma payı % 30 olarak 
belirlenmiştir.III/A sınıfı yapıların 2025 yılı yapı yaklaşık birim maliyet bedeli: 17.100 -TL/m2 dir. 
Taşınmazın yer aldığı bölge dâhilinde ki serbest emlak piyasasındaki satış hareketleri araştırıldığında; 
dava konusu taşınmazla benzer özellikler arz eden bahçe vasıflı taşınmazların ortalama olarak 
2.500,-TL/m2 civarındaki bedeller karşılığında alınıp satıldığı tespit edilmiştir." denilmiştir. Ayrıntılı 
bilgi dosyada mevcuttur.
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Tapu Sicilindeki Diğer Bilgiler : Tapu kaydındaki gibidir.
Taşınmaz Üzerindeki Mükellefiyetler : Tapu kaydındaki gibidir.
Takdir Olunan Değer : 3.560.000,00 TL
Artırmaya İştirak İçin 
Alınan Teminatın Nev'i ve Miktarı  : 356.000,00 TL
Taşınmazın Son İmar Durumu : Amasya İli Merkez İlçesi, Yeşilyenice Mahallesi, Karaağaç 

Mevkii, tapuda 116 ada 7 parselde kayıtlı, 772,62 m2 
yüzölçümlü bahçe nitelikli taşınmaz belediye sınırları 
içerisinde yer almakta olup 1/5000 ölçekli Nazım ve 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı sınırları dışında 
kalmaktadır., 772,62 m2 yüzölçümü, Yeşilyenice 
Mahallesi Yukarı Karaağaç Mevkii 116 Ada 7 Parsel 
Amasya Merkez

 
ARTIRMA ŞARTLARI:

1- Artırmaya katılabilmek için mahcuz malın kıymetinin yüzde onunu karşılayacak tutardaki 
nakit teminatın en geç artırma süresinin bitiminden önceki gün saat 23.30’a kadar satışı yapan icra 
dairesinin banka hesabına Elektronik Satış Portalı üzerinden yatırılması gerekmektedir. Gösterilecek 
teminatın, teminat mektubu olması hâlinde, artırmaya katılacaklar veya ilgili banka tarafından, en geç 
artırma süresinin bitiminden önceki iş günü mesai bitimine kadar satışa konu mahcuzun kıymetinin 
yüzde onunu karşılayacak tutarda kesin ve süresiz banka teminat mektubunun, satışı yapan icra dairesine 
elden veya sistem alt yapısı oluşturulduğu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satış talep ederek artırmaya katılmak isteyen alacaklıdan ve ortaklığın satış suretiyle 
giderilmesinde artırmaya katılmak isteyen pay sahibinden, en geç artırma süresinin sona ermesinden 
önceki iş günü mesai bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat etmeleri hâlinde alacak veya 
ortaklık payının teminatı karşıladığı miktar kadar teminat alınmaz. Alacağın veya ortaklık payının 
teminata yeterli gelmemesi hâlinde eksik kısmın başvuru anında icra dairesi hesabına yatırılması veya 
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Taşınmaz üzerindeki .......... irtifak hakları, taşınmaz mükellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borç 
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satılacak borçlunun bu taşınmaz ile temin edilmiş şahsi ........... borcu 
alıcıya intikal edecektir.  İpotek ve ipotekli borç senediyle temin edilmiş olup bu suretle müşteriye 
devrolunan borçtan asıl borçlunun kurtulması alacaklının müracaat hakkının mahfuz olduğunu ihaleden 
itibaren bir sene içinde kendisine bildirmiş olmasına bağlıdır. (Türk Medeni Kanunu madde:888 
Taşınmaz üzerindeki rehinle temin edilmiş muaccel borçlar müşteriye devredilmeyerek satış bedelinden 
tercihan ödenecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttırma belirtilen gün ve saatler aralığında açık artırma suretiyle Elektronik 
Satış Portalı’nda yapılacaktır. Bu artırmada Elektronik Satış Portalı’nda verilecek teklifler malın 
muhammen kıymetinin yüzde ellisi üzerinden başlatılır. Şu kadar ki, artırma bedelinin malın muhammen 
kıymetinin yüzde ellisi ile o malla güvence altına alınan ve satış isteyenin alacağına rüçhanı olan 
alacakların toplamından hangisi fazla ise bu miktarı ve ayrıca bu miktara ilave olarak paraya çevirme ve 
paylaştırma masraflarını da geçmesi şartı ile ihale olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapılamadığı veya en yüksek 
teklif verenin ihale bedelini yatırmaması sebebiyle ihalenin iptal edildiği hâllerde ikinci artırma ilk açık 
artırmadaki şartlar çerçevesinde tekrar yapılır.

6- İhale alıcısının en yüksek teklifi verip de süresi içinde ihale bedelini yatırmaması hâlinde 
alınan teminat iade edilmez. Öncelikle satış masraflarına mahsup edilir. Teminat bedelinin kalması 
hâlinde Kanun hükümlerine göre belirlenecek hak sahiplerine alacaklarına mahsuben ödenir.

7-  %10 KDV, damga vergisi, tapu harcı (binde 20) ve teslim masrafları alıcıya aittir. Borçluya 
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ait tapu harcı (binde 20) ise satış bedelinden iade edilmek kaydıyla alıcı tarafından ödenir. Birikmiş 
vergiler satış bedelinden ödenir. (İcra ve İflâs Kanununun 206 ncı maddesinin birinci fıkrası ile 6183 
sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fıkrasındaki 
hükümleri mahfuzdur.) 

8- Başkaca lüzumlu izahat : Damga vergisi, %10 KDV bedeli (Ö.T.V.), Tapu harcının yarısı ile 
tahliye teslim masrafları alıcıya ait olup, taşınmazın aynından doğan vergiler ihale bedelinden 
ödenecektir.

01/08/2026
   Özgül KÜÇÜK

İcra Müdür Yardımcısı
218486

  e-imzalıdır.

(İİK m.124, 125)


